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Grundsatzliches

Der hier vorliegende Baubeschrieb gilt als Standarddefinition fur die weitere Entwicklung des Pro-
jektes. Dieser Baubeschrieb ist im Detail noch nicht vollstdndig mit dem Projekt abgestimmt und
wird im Laufe der Entwicklung mit den Fachplanern entsprechend angepasst.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Qualitadt grundsatzlich wahrend dieser Anpassun-
gen nicht reduziert oder erhéht wird.

Die dem Werkpreis entsprechenden Leistungen des Totalunternehmers umfassen alle im nach-
folgenden Baubeschrieb erfassten Positionen in vollem Umfang, d.h. auch alle nicht aufgefiihrten
Unterpositionen der Haupttitel, sofern sie fiir die schliisselfertige Erstellung der Uberbauung be-
rucksichtigt werden missen.

In den jeweiligen Positionen werden die Arbeiten in qualitativer Hinsicht und deren Ausfiihrungs-
art beschrieben. Die Quantitat fur Vorausmasse ist aus den Planen zu entnehmen. In allen Positi-
onen sind entsprechende Vorarbeiten, Nebenarbeiten und die nétigen Zuschlage einzurechnen.

Allgemeine Informationen:

Das beiliegende Messkonzept "MPK Messkonzept Wohnungsbau" erstellt am 12.01.2017 von der
RMB Facility Management AG ist einzuhalten.

Der beiliegende Beschrieb "MPK Genereller Baubeschrieb der Versorgungstechnik im Woh-
nungsbau" erstellt am 03.10.2017 von der RMB Facility Management AG ist einzuhalten.

Der beiliegende Beschrieb ‘Richtlinien Schwachstrominstallationen MPK’ erstellt am 06.07.2017
ist einzuhalten.

Vorschriften / Normen / Besonderheiten

Die Ausflhrung hat grundsétzlich nach den aktuellen Gesetzen und Verordnungen von Bund,
Kanton und Gemeinde, den einschlagigen Bewilligungen der Behdérden und Amtsstellen, den
SIA-Normen sowie weiteren Richtlinien und Empfehlungen von anerkannten baubezogenen
Fachgremien (z.B. VSS etc.) zu erfolgen (Stand Datum Baueingabe).

Die Erdbebensicherheit ist nach SIA 260/261 zu berechnen, wobei die Erdbebenzone, der Bau-
grund sowie die Bauwerksklasse | massgebend sind.

Behindertengerechtes Bauen
Die minimalen Anforderungen gemass SIA-Norm 500 sind zu erfullen.

Brandschutz

Die einschlagigen Vorschriften der VKF sowie die Vorgaben von kommunaler und kantonaler
Feuerpolizei (Stand Datum Baueingabe) sind einzuhalten. Speziell zu beachten sind die Auflagen
der Baubewilligung.

Durchdringungen von Brandabschnitten und Geschossdecken sind fachgerecht abzuschotten.
Die Baustelle in nach Auflage der BGV durch ein QSS-Fachmann zu begleiten und zu dokumen-
tieren.

Schalischutz

Die minimalen Anforderungen nach SIA-Norm 181 Ausgabe 2006 sind einzuhalten (SIA 181 Aus-
gabe 2009 / SN 520 181).

Als Grundlage gilt der Larmnachweis am Standort. Die erforderlichen Massnahmen und Auflagen
zur Einhaltung der Grenzwerte sind umzusetzen. Schutz gegen Innenlarm (Luftschall und Tritt-
schall). Gerausche von haustechnischen Anlagen. Vor der Realisierung des Bauwerkes ist der
Schallschutz durch einen Spezialisten mittels Berechnung nachzuweisen.

Nach der Fertigstellung sind der Bauherrschaft bauakustische Messungen ...
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Bauokologie / Umweltschutz

Bei der Erstellung des Bauwerkes sind den Anforderungen des Umweltschutzes Rechnung zu
tragen (Larm, Staub, Schutz des Grundwassers, Abfallentsorgung etc.).

Es sind umweltfreundliche Baumaterialien nach SIA-Norm 112/1 zu wahlen. Fur Holz ist der
Nachweis des FSC-Labels zu erbringen.

Minergie
Das Projekt entspricht den Anforderungen MINERGIE®-Standard (Stand Datum Baueingabe) der
Norm SIA 380/1 2009. Auf eine Zertifizierung wird verzichtet.

Bauausfiihrung / Ausbaustandard
Auf eine einfache, wirtschaftliche und mdglichst unterhaltsarme Ausfuhrung sollte geachtet
werden.

Die Konstruktion des Bauwerkes erfolgt fachmannisch einwandfrei — insbesondere nach den Vor-
gaben des Bauingenieurs, des Architekten, des Bauphysikers und der anderen am Bauwerk be-
teiligten Planer. Es werden einwandfreie und zweckmassige Materialien verwendet. Die Kon-
struktion und die Wahl der geeigneten Materialien erfolgt nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunde.

Wo im Baubeschrieb Produkte und Fabrikate namentlich bestimmt sind, werden diese in der Rea-
lisierung grundsatzlich umgesetzt. Der Totalunternehmer kann jedoch - unter Einhaltung der
Gleichwertigkeit der Materialien und unter Einhaltung der bauphysikalischen und akustischen
Vorgaben sowie des optischen Erscheinungsbildes, sofern dieses relevant ist (z.B. Oberflachen) -
andere Produkte wahlen. Diese sind durch die Bauherrschaft bewilligen zu lassen.

Asthetische Anforderungen

Materialwahl und Farbgebung werden von den Behdrden vorgegeben und sind mit dem Architek-
ten abzusprechen und dem Bauherrn bekannt zu geben.

Ein umfassendes Material- und Farbkonzept gemass Baubewilligung fiir die Gebaudehiille und
den Innenausbau ist mit Mitspracherecht friihzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Die Oberflachen, Materialien und Farben sind zu bemustern.

Ein Mock-Up der Fassade im Massstab 1:1 EG und 1. OG ist einzurechnen; Darstellung eines re-
levanten Ausschnitts (z.B. Sockel, Hauptkorper, Fenster) Ermoglichung der Material- und Farbbe-
stimmung, inkl. Korrekturmdglichkeiten.

Materialwahl- und Produktewahl / Materialqualitat

Der TU legt der Bauherrschaft das Material- und Farbkonzept in der Planungsphase vor, um die
notwendigen Entscheidungen frihzeitig treffen zu kdnnen.

Zur Materialwahl werden dem Investor Muster gemass Musterliste vorgelegt.

Wo die Fabrikate qualitativ nicht festgelegt sind, werden einwandfreie, bewahrte Produkte ver-
langt, die dem Standard des Bauvorhabens entsprechen.

Die Gestaltung, Material- und Farbgebung der Baukérper und Innenrdume sowie die Gestaltung
der Umgebung erfolgt gemass Angaben des Architekten bzw. Landschaftsarchitekten.

Dimensionierung

Die Dimensionierung und Abmessungen der Wande, Decken, Stltzen und anderen Konstruk-
tionen und Bauteile hat in thermischer, akustischer, statischer und konstruktiver Hinsicht den ein-
schlagigen und aktuellen SIA-Normen (Stand Datum Baueingabe) zu entsprechen.

Musterwohnung

Die Bauherrschaft benétigt fiir die Vermietung friihzeitig eine Musterwohnung (min. 4 Monate vor
Bezug). Der Termin ist gemass TU-Werkvertrag mit der Bauherrschaft in Riicksicht zum Baupro-
zess zu fixieren.

In welcher Einheit die Musterwohnung zu erstellen ist, wird durch die Bauherrschaft in Riicksicht
des Bauprozesses festgelegt.
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Sicherheitsbestimmungen

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Normen (Stand Datum Baueingabe) hat der TU
zur Verhutung von Unféllen und Berufskrankheiten alle Massnahmen zu treffen, die nach der
Erfahrung notwendig, nach dem Stand der Technik anwendbar und den Verhaltnissen der Bau-
stelle angemessen sind. Dies gilt Gbergeordnet fur alle nachfolgend aufgelisteten BKP-Positio-
nen. Samtliche daraus resultierenden Kosten sind vom TU zu dbernehmen.

Der TU hat seine Subunternehmer und Beauftragten auf die geltenden Bestimmungen aufmerk-
sam zu machen.

Der TU ist fur das Sicherheitskonzept (inkl. Brandschutz auf der Baustelle) und fiir eine geeignete
Bewachung der gesamten Baustelle verantwortlich.

Kontrollrecht der Bauherrschaft

Der Bauherr oder sein Beauftragter sind berechtigt, aber nicht verpflichtet, den Planungs- und
Baufortschritt sowie die Bauausfuhrung jederzeit zu kontrollieren oder kontrollieren zu lassen. Der
TU ist jederzeit zur Auskunft verpflichtet.

Mitspracherecht der Bauherrschaft

Bei der Gebaudehlille ist speziell darauf zu achten, nur Unternehmer zur Offertstellung einzula-
den, welche Uber langjahrige und entsprechend gute Referenzen verfiigen. Es werden keine Fir-
men akzeptiert, welche auf dem Markt bereits negativ bekannt sind (Schadenfalle, schlechte Aus-
fihrung).

Die Bauherrschaft hat bei der Gebdudehdlle (Fenster, Fassade und Flachdach) ein besonderes
Mitspracherecht bei der Vergabe (ohne Mehrkosten).

Budgetbetrage
Die Budgetbetrage verstehen sich netto netto inkl. Mwst (Abrechnung der Budgetbetrage an Bau-
herrschaft).

Reservematerial
Es ist genligend Reservematerial (Boden- und Wandplatten fiir 1-2 Wohnungen, Parkett, Farbe,
etc. Restmaterial) bei Bautibergabe im Gebaude einzulagern.
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Allgemeine Planungsvorgaben

Allgemeine Vorgaben zu den Keller- und Nebenraumen, allgemeinen Raumen und
Aussenrdumen

Waschkiiche / Trockenraum

Pro Wohnung im Reduit, Bad oder WC ein Wascheturm mit Waschmaschine und Tumbler;
plus pro Treppenhaus ein kleiner Trockenraum im Untergeschoss mit Secomat-Entfeuchter
der Firma Kruger inkl. Anschluss an Kanalisation und ausreichend Wascheleinenvorrichtung
sowie Waschtrog mit Kalt- und Warmwasser.

Autoeinstellhallen: Zugang und Halle sind fiir eine Fahrzeughdhe von 2.30 m auszulegen.
Der Boden muss einwandfrei entwassert werden (Anschluss an Kanalisation), sodass keine
Wasserlachen liegen bleiben.

Konzept aufzeigen, wenn Besucher-, Gewerbe-, Kunden- oder allgemeine PP-Mieter vorhan-
den. Zutritt nachts mit Schlissel (tagstber gedéffnet fir Besucherparkplatze).

Fahrrader: Veloplatze nach Vorgabe der Behérden (Baubewilligung).

Kellerabteile: Abteilbreite ca. 2.20 m, Flache nach den rechtlichen Vorgaben rund 6 -8 m2.
Holzverschlage raumhoch mit Ture und KABA-Zylinder auf Wohnungsschliessung angepasst
(Metallverschlage als Option mit Mehrpreis).

Hauswartraum: beheizt mit Internet- und Telefonanschluss, 2 Steckdosen, mit separat abge-
trennter Toilette.

Materialraum: Abschliessbarer Materialraum fiir Reserve-Baumaterialien wie keramische
Platten, Parkett etc. oder geeigneter Platz in einem anderen Raum (Technik- oder Hauswart-
raum) min 5 m2.

Gerate- und Maschinenraum Hauswart: Raum im UG gemass Plan abschliessbar fir Ge-
rate zur Gartenpflege und Schneerdumung mit Ausguss sowie Bodenablauf und separater
Steckdose 230 V.

Umgebungsbewirtschaftung: Die Wasser- und Stromanschlisse fir die Umgebungsbewirt-
schaftung (Bewassern, Mahen, etc.) sind abschliessbare Kempertresore in die Fassade einzu-
planen. Nur der Hauswart hat Zugriff auf diese Anschlisse.

Flachdacher: Fir die Kontrolle und Wartung der Flachdacher sind geeignete Zugange vorzu-
sehen (keine Oblichter).

Zur Sicherung der auf dem Dach arbeitenden Personen sind entsprechend den SUVA- und
SIA-Empfehlungen in der Dachflache Seilbefestigungshaken einzubauen. Es sind alle zurzeit
aktiven Normen (inkl. Schallschutz) einzuhalten, welche zur Erstellung eines einwandfreien
Bauwerks notwendig sind.

Installationszonen / Steigschachte: Schachte sollten mit Hilfe von Revisionséffnungen im
UG kontrollierbar sein. Die Ausfiihrung muss dem geforderten Schallschutz und Brandschutz
genugen.
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0 Grundstuck

011 Grundstiickerwerb
Das Grundstiick wird direkt vom Bauherrn erworben.

018 Sanierung von Altlasten
Notwendige Arbeiten inkl. Transport und Deponiegebiihren. Kostenlibernahme gemass Kaufver-
trag Grundstiick und / oder TU-Werkvertrag.

05 Erschliessung durch Leitungen (ausserhalb Grundstiick)
Anschlussleitungen bzw. Anpassungen an bestehenden Werkleitungen, sofern sie in direktem
Zusammenhang mit der Erstellung des Werks stehen.

1 Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandesaufnahmen / Baugrunduntersuchungen

101 Bestandesaufnahmen
Bestandesaufnahmen von Anlagen, die fur die Ausfihrung durch den Totalunternehmer notwen-
dig sind. Insbesondere sind dies Mass- und Zustandsaufnahmen.
Erhebung bei Amtern, Werkleitungskataster, Werkleitungen im Bereich des Baugelandes.
Nach Abschluss des Bauwerkes werden allfallige Beschadigungen oder Zustandsveranderungen
etc. dokumentiert. Ebenso werden die Wiederinstandstellungsarbeiten dokumentiert.

102 Baugrunduntersuchungen
Geologische Baugrunduntersuchung non der Firma Geotest AG liegt vor.
Das Baugrundrisiko liegt vollumfanglich beim TU. Samtliche daraus resultierenden Kosten sind
vom TU zu ubernehmen.

103 Grundwassererhebungen
Abklarungen im Zusammenhang mit Grundwasser

104 Rissprotokolle
Sicherungsaufnahmen: Aufnahmen von bestehenden Nachbargebauden, Strassen usw. mit den
entsprechenden Behorden/Fachstellen und Protokollen sind einzurechnen.

109 Asbest / Gebaudeschadstoffe (Bestand)
Die Kosten fiir die Durchfiihrung, Koordination und Begleitung einer Analyse / Bestandesauf-
nahme von asbesthaltigen Baustoffen der beauftragten Untersuchungsunternehmung inkl. Hono-
rar Fachbauleitung vor Baubeginn sowie den notwendigen Proben sind einzurechnen.
Zu Uberprifende Schadstoffe sind alle Baustoffe, welche die Gesundheit gefahrden und / oder
von den Behodrden vorgeschrieben sind.

Seite 11/42 Baubeschrieb nach BKP

Datum

26.09.2023



Fir die Entsorgung von evtl. asbest- und schadstoffhaltigen Baumaterialien gemass Vorschriften
sind die Kosten durch den TU zu Ubernehmen. Der Lead der allfélligen Asbestsanierung liegt
beim TU und muss eingerechnet werden.

11 Raumungen / Terrainvorbereitung

111 Rodungen
Roden der bestehenden Baume und Straucher auf dem Grundstick.
Abfuhr und Entsorgung nach den Vorschriften des entsprechenden Amtes und den geltenden
Vorschriften.

112 Abbriiche / Riickbau (Bestand)
Erforderliche und notwendige Demontagen, Abbriiche (Abbruch der Scheune mit Eternitdachplat-
ten) und Rickbauten von Gebauden, Mauern, Einfriedungen, Verflllungen sowie von unterirdi-
schen Leitungen, Rohren und anderer Materialien inkl. des fachgerechten Abtransports, Entsor-
gung und Gebihren.

119 Altlasten
Fachgerechter Rickbau und Beprobung der vorhandenen Altlasten. Fachtechnische Begleitung
und Uberwachung der Arbeiten durch Umweltingenieur. Abfuhr und Entsorgung inkl. Gebihren
nach den geltenden Vorschriften.

12 Sicherungen / Provisorien
Sicherungen und Provisorien werden, soweit diese notwendig sind insbesondere nach den Vor-
gaben des Bauingenieurs und den gesetzlichen Vorschriften ausgefihrt.

121 Sicherung vorhandener Anlagen
Sicherungsmassnahmen an bestehenden Strassen, Werkleitungen, Nachbaranlagen und dgl. ge-
mass Auflagen der zustandigen Behorden, Beweissicherungsmassnahmen wie Rissprotokolle
etc. soweit dies erforderlich oder behordlich gefordert. Setzungen sind mit geeigneten Massnah-
men zu verhindern.

122 Provisorien
Erforderliche Provisorien inkl. Transport, Erstellung, Unterhalt, Wiederentfernen und Abtransport
derselben.

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung
Baustelleneinrichtung entsprechend allfélligen behdrdlichen Auflagen inkl. laufende Entfernung
von Verunreinigungen auch im 6ffentlichen Bereich. Inklusive allen erforderlichen baupolizeili-
chen und betriebstechnischen Bewilligungen. Zum Schutz des Grundwassers und der Gewasser
gegen Verunreinigung sind die kantonalen Vorschriften und die SIA- Empfehlung Nr. 431 «Ent-
wasserung von Baustellen» zu beachten.
Zur Verminderung der Luftbelastung durch baustellenbedingte Schadstoffemissionen sind die
Massnahmen der Baurichtlinie Luft zu beriicksichtigen (Partikelfilter). Grundlagen fir ein larmar-
mes Baumanagement sind in der Bauldrm-Richtlinie beschrieben.
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131

132

133

134

135

136

137

138

Abschrankungen

Bauareal umschliessende geschlossene Bauwand aus weissen Tafeln, Absperrungen und
Signalisationen der Baustelle, inkl. Tur- und Toranlagen etc. soweit erforderlich mit taglicher
Schliessung bei Arbeitsende. Sicherungsmassnahmen zum Personenschutz gemass den gesetz-
lichen Vorschriften (SUVA).

Miete von fremdem Grund ist Sache des TU.

Baustelleneinrichtungen, Zufahrten, Platze

Erstellen, Unterhalt und Widerentfernen der fiir die Bauarbeiten und Betrieb bendtigten Zu- und
Wegfahrten sowie Platze, welche durch die Bauarbeiten bendtigt wurden.

Die o6ffentlichen Strassen sind sauber zu halten, sofern die Verschmutzung durch den Baubetrieb
verursacht wurde.

Biiro Bauleitung

Installation und Vorhalten Bauburo fiir die Projekt- und Bauleitung sowie ein Sitzungsraum in aus-
reichender Grésse mit allen Einrichtungen und Installationen, inkl. Miete, Montage, Demontage
und Transport und Unterhalt bis Fertigstellung des Bauwerkes.

Unterkiinfte, Verpflegung

Miete, Unterhalt und Vorhalten von notwendigen Unterstanden, Polier-, Vorarbeiter- und Mann-
schaftsraumen, Lagerdumen sowie Sanitareinrichtungen fiir die am Bau beschaftigten Handwer-
ker in angemessener Anzahl, bis Fertigstellung Bauwerk. Reinigung der Anlage wahrend der ge-
sam-ten Bauzeit.

Provisorische Installationen

Kosten aller fur den Baubetrieb nétigen Installationen (Kanalisationen, Elektro, Sanitar, etc.) wie:
Baustrom, Telefon, Wasser, Kanalisation mit Wasch- und Toilettenanlagen sind enthalten (inkl.
Vorhalten und Unterhalt).

Kosten fiir Energie, Wasser und dgl.

Verbrauch von Baustrom und Bauwasser sowie Telefon Bauleitung, inkl. Montage von separatem
Strom- und Wasserzahler fur die am Bau bendtigten Energien. Es sind samtliche Aufwendungen
wahrend der gesamten Bauzeit einzurechnen bis und mit Ubergabe an die Bauherrschaft.

Verbrauch von Bauwasser und Baustrom etc. bis Bauvollendung inkl. bendétigte Zahlereinrichtung
zu Lasten des TU.

Provisorische Installationen

Erstellen von provisorischen Abschliissen, Raumabschlisse fur Handwerker sowie abschliessba-
re Raume fur Materialdeponien und Abdeckungen, wo diese notwendig und oder gemass den
gesetzlichen Vorschriften erforderlich sind.

Bauabfalle / Schuttmulden

Betrieb und Unterhalt eines geordneten Muldenplatzes flr Sperrgut- und Bauschuttmulden. Im
Sinne der SIA-Empfehlung 430 "Entsorgung von Bauabfallen" sind Vorkehrungen durch Baupla-
ner, Bauleitung und Bauunternehmer zu treffen, dass Bauabfalle fachgerecht sortiert, getrennt,
entsorgt und soweit wie moglich rezykliert werden. Entsorgung von Bauabfallen, inkl. Abtransport
und Deponiegebiihren. Periodische Grob-Baureinigung der ganzen Baustelle und des ganzen
Bauwerkes bis Bauvollendung. Unterhalt und Signalisation. Mulden mit Schutzeinrichtung vor
Fremdbenutzung. Sind im BKP 201 Abbrucharbeiten enthalten.
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139 Winterbaumassnahmen
Far die zur Einhaltung des Bauprogramms allféllig notwendigen Schneerdumungsarbeiten und
Winterbaumassnahmen, sowie Massnahmen gegen langere Schlechtwetterperioden.

15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen
Samtliche bestehende Leitungen in- und ausserhalb des Geb&udes sind, wenn nétig zu schit-
zen. Behindern die Leitungen Bauarbeiten oder die Zufahrt von Baumaschinen, missen sie vom
TU unterbrochen und wieder instand gestellt werden. Samtliche Kosten, auch fiir allfallige Provi-
sorien, sind in die Einheitspreise einzurechnen.
Ebenfalls sind Anpassungsarbeiten an eigenen oder fremden Erschliessungsleitungen aus-
serhalb oder innerhalb des Grundstilicks, welche durch das Bauvorhaben in Mitleidenschaft gezo-
gen werden, einzurechnen.
Erstellen von neuen Anschlussleitungen fur samtliche Medien, wie Wasser, Telefon, Cablecom,
Elektro usw.
Die Kabeleinfihrungen ins Geb&ude sind tUberall mit speziellen Schachtfuttern auszufihren.
Diese missen entsprechend wasserdicht sein und sofern nétig den Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes entsprechen.

151 Erdarbeiten
Erd- und Grabarbeiten fiir samtliche Werkleitungen. Alte Leitungen sind nach Angaben der offent-
lichen Werke zu verschliessen bzw. riickzubauen. Aushub und Sicherung. Wiedereinfillen, Ver-
dichten und Instand stellen von Terrain und Belagen Inkl. allen erforderlichen Nebenarbeiten.

152 Kanalisationsleitungen
Ausfiihrung der Kanalisationsleitungen - insbesondere nach den behérdlich bewilligten Planen -
sowie nach den behdrdlichen Vorschriften und Richtlinien, inkl. sémtlichen Nebenarbeiten. An-
passungsarbeiten und allfallige Abbrucharbeiten an bestehende Werkleitungen. Anschlussarbei-
ten der gesamten Kanalisation und Entwasserung an das 6ffentliche Netz Schnittstellen gemass
Beschrieb Fachplaner. Alle Einfihrungen ins Gebaude sind wasserdicht auszufihren.
Spilen des Kanalisationsnetzes nach Fertigstellung des Bauwerkes vor der Bauabnahme.

153 Elektrozuleitung
Anpassung an der Elektrozuleitung und Anschluss an den vorgegebenen Stellen ausserhalb der
Baugrundstiicke gemass Leitungskataster des betroffenen Werkes.

154 Gaszuleitung / Fernwarme
Anpassung an die bestehende Fernwarmeleitung und Anschluss an den vorgegebenen Stellen
ausserhalb der Baugrundstiicke gemass Leitungskataster des betroffenen Werkes.

155 Wasserzuleitung
Anpassung an die bestehende Wasserleitung und Anschluss an den vorgegebenen Stellen aus-
serhalb der Baugrundstiicke gemass Leitungskataster des betroffenen Werkes

16 Anpassungen an bestehende Verkehrsanlagen
Provisorische und definitive Anpassungsarbeiten auf dem Grundstlick des Bauherrn oder Ver-
kehrsanlagen Dritter, welche durch das Bauvorhaben tangiert werden, inkl. Reinigung und Unter-
halt.

161 Strassen
Alle Anpassungs- und Instandsetzungsarbeiten nach Vollendung des Bauvorhabens im Bereich
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der offentlichen Strasse nach Auflagen der Baupolizeibehdrde sowie Instandstellen der Nachbar-
grundstiicke, soweit sie durch die Bautatigkeiten betroffen sind.

17 Spezielle Fundationen
Erforderliche Baugrubenabschlisse und allféllige zusatzliche Massnahmen Baugrund und Was-
serhaltung wahrend der Bauzeit. Siehe 102 Baugrunduntersuchung.

171 Pfahle
Erstellen fir die Fundation notwendiger Pfahle, sofern erforderlich aufgrund Bericht Geologie
bzw. Ingenieur. Dimensionierung, Betoneigenschaften und Bewehrung den Anforderungen ent-
sprechend.

172 Baugrubenabschliisse
Sicherung der Baugrube, inkl. allen notwendigen Massnahmen und Erschwernissen.
Ausfiihrung gemass Angaben Bauingenieur. Wenn notwendig wird der Bauingenieur einen Plan
fur die Qualitatsiberwachung und Gewahrleistung der Sicherheit erstellen.

175 Grundwasserabdichtung
Alle erdbertUhrten Bauten unter Terrain werden gegen Grundwasser abgedichtet. System ,Weisse
Wanne“ gemass Angaben Bauingenieur inkl. Abdichtungen von Arbeitsfugen, Bewegungsfugen,
Rohrdurchdringungen etc., und allenfalls notwendigen Nachinjektionen. Ausfiihrung gemass kon-
kretem Wasserdichtigkeitskonzept Bauunternehmer/Spezialist. Inkl. Systemgarantie: 10-jahrige
Dichtigkeitsgarantie fiir das System Weisse Wanne.
Die Ausflihrung ist vorgangig durch die Bauherrschaft bewilligen zu lassen.

176 Wasserhaltung
Samtliche notwendigen Massnahmen fir das Sammeln und Ableiten des Grund- und Oberfla-
chenwassers gemass SIA (SIA 431 «Entwasserung von Baustellen») sind eingerechnet.
Grundwasserspiegel Sohle, Niederschlagswasser/Schichtwasser in einer offenen Wasserhaltung
mittels Pumpensimpfen sammeln und ableiten, kein stehendes Wasser auf der Baugrubensohle,
der Magerbeton ist nach dem Aushub sofort einzubringen. Die Wasserhaltung wahrend der Bau-
zeit inkl. allfalliger Ubergabegebiihren ist einzurechnen. Wasserhaltung im Bauzustand nach Er-
fordernissen gemass Angaben Bauingenieur.
Der Grundwasserspiegel ist falls notwendig wahrend der Bauphase gemass Baugrubenkonzept
abzusenken.

179 Erschwernisse im Baugrund
Alle Erschwernisse fir den Baugrubenaushub durch die Betonpfahle, Wasserhaltung, Geologie
usw. sind Sache des TU. Es werden auch fir wassergesattigtes Material, Findlinge, Altlasten und
dergleichen keine Zuschlage vergutet.

19 Honorare
Samtliche Honorare fiir Bauleitung und Spezialisten

2 Gebaude

20 Erdarbeiten / Baugrube
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201

21

Baugrubenaushub

Humusabtrag und maschineller Aushub gemass Aushubplan, inkl. notwendigen Abtransport auf
Unternehmerdeponie inkl. Gebuhren. Baugrubenaushub geméss Konzept und Angaben Ingeni-
eur. Ortliche Massnahmen gegen Eindringen von Grundwasser.

Einbringen der Magerbetonschicht auf Aushubsohle inkl. Fundamentvertiefungen.

Hinterfullen des Bauwerks mit seitlich gelagertem oder zugeflhrtem, sicker- und verdichtungsfa-
higem Aushubmaterial. Bei Zugangen und Sitzplatzen nur Material erster Qualitat.

Grobplanie fir die vorgesehene Umgebungsgestaltung. Das Hinterfiillen und Herstellen des
Umgebungsgelandes erfolgt bis ca. 30 cm unter OK Gelande inkl. Rohplanie durch den Baumeis-
ter. Aufbau dariiber durch Gartner in BKP 421 Gartnerarbeiten.

Transporte von Uberschissigem Aushubmaterial zur Deponie des Unternehmers, inkl. Deponie
und Bearbeitungsgebihren.

Rohbau 1

211
211.0

2111

211.3

211.4

Baumeisterarbeiten
Baustelleneinrichtung

Zur Verfugungstellung samtlicher Maschinen, Gerate, Werkleitungen, Unterklinfte, Magazine, Ab-
schrankungen, Sicherstellung der gesamten Energieversorgung, Lagerplatze, Zufahrten, zur Aus-
fihrung der Baumeisterarbeiten wahrend der gesamten Bauzeit inkl. Installation, Miete und Un-
terhalt. Sitzungscontainer flir Bauherrensitzungen inkl. Einrichtung wie Tisch, 8 Stiihle, Beleuch-
tung, Heizung.

Erstellen von Abschrankungen, resp. Absperrungen soweit erforderlich, inkl. Signalisation nach
Vorschrift der Baupolizei resp. der Behdrden. Stellen und Auswechseln von Schuttmulden fir den
im Rohbau anfallenden Bauschutt.

Geriistungen

Notwendige innere und dussere Geriste fir die vertragsgemasse Erstellung des Bauwerkes inkl.
An- und Abtransport, Umstellen, Vorhalten (Miete und Unterhalt) und Demontage.
Fassadengerust fir dusseren Fassadenarbeiten inkl. nétigen Gerilistaufgangen, Spenglerlaufen,
Schutzgeristen, Abschrankungen, Gelandern usw. (Netze wo nétig).

Die Art und Weise des Fassadengeristes ist auf die Fassadenkonstruktion und den Bauablauf
abzustimmen. Die Geriste entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und werden periodisch auf
deren Konformitat (SUVA) hin kontrolliert. Die vorgeschriebenen Schutzmassnahmen wie Ab-
schrankungen, Schutz- und Schachtgertste und Gelander sind einzurechnen.

Baumeisteraushub

Notwendige Baumeisteraushubarbeiten fur das Erstellen des Bauwerks inkl. Nacharbeiten der
Baugrube, der Kanalisationen, Bodenplatten- und Fundamentvertiefungen, Fluchtschachte usw.
sind einzurechnen.

Kanalisation im Gebaude

Arbeiten nach behdérdlichen Vorschriften und einschlagigen SIA- Normen (Stand Datum Bauein-
gabe) sowie den bewilligten Kanalisationsplanen.

Erschliessung der Gebaude, Wohnhauser, Einstellhallen sowie der Umgebung mit Installationen
fur Schmutz- und Meteorabwasser inkl. Sicker- und Versickerung oder Retention. Vor dem
Wiedereindecken sind die Leitungsnetze mit der dafiir zustdndigen Behdrde fristgerecht abneh-
men zu lassen (Dichtigkeitsprifung). Inbegriffen sind Leitungen und Schachte ausser- und inner-
halb der Gebaude unter der Bodenplatte bis OK. Boden bzw. IK. Aussenwande.
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211.5

211.6

Schmutzwasser- und Meteorwasserleitungen inkl. erforderlichen Kontroll-, evil. Pumpenschach-
ten, Schlammsammlern, Spllstutzen, Bodenabldufen, Rinnen, Schachteinfiihrungen, Dichtkra-
gen, Schachtabdeckungen etc. (im Fahrbahnbereich befahrbar).

Einbau von Sandbeeten, Sohlen- und Hullbeton bei Leitungen (Wasser, Elektro etc.), Rinnen, Ka-
nalen und Schéachten.

Wo notwendig Schachte mit geruchsdichten und verschraubten Deckeln.

Vorschriftfgemasses Spulen von Leitungen und videotechnische Begutachtung nach Rohbau-voll-
endung und nach Bauende (abgeschlossene Umgebungsarbeiten) und vor Werkiibergabe.
Rohrdurchfiihrungen durch wasserdichte erdberiihrende Bodenplatten, Wande oder Decken sind
ebenfalls wasserdicht auszufiihren, inkl. Manschetten.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Grundlage fur die Betonarbeiten bilden die Nutzungsvereinbarung und die die besonderen Bestim-
mungen des Bauingenieurs sowie die Planunterlagen des Architekten.

Die Dimensionierung, Betoneigenschaften und Bewehrungen der Betonbauteile sind den Anfor-
derungen entsprechend auszufihren; Ausfihrung der Bodenplatte, Wande und Decken mit was-
serdichtem Beton im UG (Dichtigkeitsklasse 2). Sonstige Klassifizierung der Betonoberflache
(Schalungstyp 2) gemass den Angaben des Bauingenieurs.

Erforderliche Betonzusatze sowie notwendige Massnahmen zur Nachbehandlung und dem Schutz
der Betonoberflachen sind einzurechnen.

Erstellen der Fundamente, Betonwande, Stlitzen und Betondecken. Dimensionierungen, Betonei-
genschaften, Bewehrung, Durchstanzmassnahmen und Detailausfiihrungen den Anforderungen
entsprechend. Erstellen der Treppenhauptpodeste in Ortbeton oder vorfabriziert, Dimensionierun-
gen, Betoneigenschaften, Bewehrung den Anforderungen entsprechend.

Liefern und Versetzen von Kragplattenanschlissen (thermisch getrennte Loggien) und von kon-
struktiven Stahlteilen (Gitterroste fur Schachtabdeckungen).

Liefern und Versetzen von vorfabrizierten Stahl- sowie Stahlbetonverbundstitzen.

Erstellen und wieder Schliessen von Bindstellen, Aussparungen, inkl. Leuchten-, Schienen- und
Einbauaussparungen.

Tiefgaragendecke von oben schwarz abgedichtet. Stahlbeton- oder Stahlstiitzen wo statisch not-
wendig. Betonstlitzen bei den Parkplatzen sind nach Mdéglichkeit abgerundet (vorfabriziert) vorzu-
sehen. Alle Betonteile Schalung Typ 2. Aussenwande Erdreich Typ 1.

Der Stahlpreis fur Armierungs- und Konstruktionsstahl unterliegt nicht der Teuerung. Allfallige
Stahlpreisschwankungen werden nicht vergitet. Die Stahlpreise sind im Werkpreis enthalten.

Die Treppenhauswande und alle Balkonuntersichten werden in Sichtbeton Typ 4.1 ausgeflhrt.
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:

Sichtbeton lasiert, Gemass wiw Bauingenieure: Die Sichtbetonanforderung « B O K 2, Scha-
lungstyp 4 .1. (erhdhte Anforderungen der Rissbildung)», (normale Anforderungen der Rissbil-
dung)».

Maurerarbeiten

Allgemein:

Die Mauererarbeiten haben gemass der Vordimensionierung des Bauingenieurs fiir Stahlbeton-
teile und Mauerwerke (Tragwerkkonzept der Statik) zu erfolgen. Nebenarbeiten wie Gerutistungen,
Versetzen von Turstirzen, Mauerwerksbewehrungen, Trenn- und Gleitlager (Schalltrennung und
thermische Trennung, statische Anforderungen), Mortelzusatze und dgl. sind vorzusehen und
einzurechnen. Samtliche Backsteinwande (tragend und nicht tragend) sind auf Schallddmmlager
5 mm zu erstellen z.B. Pronuovo 1073, zur Unterbrechung der Schalliibertragung. Die Lager sind
beidseitig 20 mm breiter als die Wand einzubringen. Der obere Abschluss zur Decke und die seit-
lichen Abschlisse bei Materialwechsel, z.B. Beton zu Mauerwerk (Vertikalanschlisse), sind zu
trennen. Dimensionen den Anforderungen entsprechend, einschliesslich erforderlicher Massnah-
men flr den Schallschutz und Erdbebensicherheit. Oberflache bereit fir Grundputz aus BKP 271.
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Wohnungstrennwande und Treppenhauswande den statischen, schallschutztechnischen und
brandschutztechnischen Anforderungen gemass SIA Norm 181.

Bauteile:

Erstellen Mauerwerkstragwéande in allen Geschossen. Dimensionen, Mauerwerkfestigkeit und
notwendige Bewehrung (Lagerfugen- und Orthogonalbewehrung) den Anforderungen entspre-
chend. Die Mauerwerkswande in den Kellergeschossen aus Kalksandstein, vollfugig gemauert.
Fugen abgezogen. Industriesicht unverputzt. Wande mit Schutz vor aufsteigender Feuchtigkeit
(z.B. Dachpappe).

Versetzarbeiten:
Versetzen von Kleinteilen wie Revisionsdeckel, Metallrahmen, Konsolen, Schlisselrohren,
und dgl. inkl. der Positionen BKP 212. Betontreppenelemente

Sonstige Maurerarbeiten:

Schallschutzmassnahmen gemass den Vorgaben der Fachingenieure und provisorische
Detailplanung der sanitaren Rdumlichkeiten. Periodisches Reinigen der Bauten wahrend der
Rohbauarbeiten. Dammeinlagen gemass Angaben Bauphysiker und Bauingenieur. Beihilfe fur
haustechnische Installationen.

Warmedammarbeiten gem. Planung Architekt und Anforderungen Bauphysiker.
Dammperimeter gemass den Planunterlagen Architekt und Anforderungen Bauphysiker.
Erstellen von prov. Gebaude- und Turabschlissen. Liefern des Tlrzargenmortels fir Tlrzargen-
monteur inkl. Verteilung. Verschiedene Zuputz- und Nebenarbeiten.

Aussparungen in Mauerwerk und Decken wie Schlitze, Decken- und Wanddurchbriiche in Beton
und Mauerwerk sind gemass den Angaben Bauphysiker und Brandschutzexperte zu erstellen.
Erstellen von Installationsschachten z.B. Backstein oder Leichtbau, entsprechend den
Schallschutzauflagen Bauphysiker. Erstellen der fir die Installationen nétigen Betonkernbohrun-
gen, Betonfrasarbeiten usw. Inklusive nachtragliches Zuputzen von Schlitzen und Mauerdurch-
brichen in Béden, Decken und Mauerwerk.

212 Montagebau in Beton
Lieferung und Montage von vorfabrizierten Betontreppenelementen, Ausfiihrung Beton scha-
lungsglatt, Untersicht abgerieben, inkl. Schallschutzauflager
Lieferung und Montage von vorfabrizierten Liftschachtbetonelementen. Liftschachtelemente aus-
sen Sichtbeton zum spachteln und streichen. Auflager nach Bauphysiker. Elemente stockwerk-
hoch.
Stltzen im Balkonbereich und in der AEH (Stahlbeton oder Verbundstitzen nach Vorgabe Ingeni-
eur) mit VKF-Nachweis des Lieferanten.

214 Montagebau in Holz
Lattenverschlage
In den Kellerraumen gehobelte Lattentrennwénde. Tlren und Garnituren fir die Montage eines
KABA-Zylinderschlosses inkl. Schilder mit den eingravierten Wohnungsbezeichnungen.

215.2 Fassadenbau
Die Fassadenkonstruktion ist jeweils mit dem Projekt zu entwickeln. Es wird eine hinterliiftete
Fassadenkonstruktion in erstklassiger Qualitat angestrebt. Material und Konstruktion sind mit der
Bauherrschaft abzusprechen.
Variante 2: hinterliftete Holz Fassade
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Gebr. Eisenring AG, Gossau, Holzschalung vorvergraut sandgrau, strukturfein mit unregelmassi-
ger Schattenfugen 10m m , sichtbare Brettbreiten: 85m m , 55m m, 25m m , colorshield Nr.
6101-2k-03
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217

22

Inkl. Konformitatserklarung Brandschutz und Nachweis U-Werte resp. Lambda-Werte.
Variante 1 ist bewilligt, die Variante 2 wird als Projektdanderung eingereicht und ausgefihrt.

Schutzraumbauteile

Der Schutzraum wird nach Vorgaben Amt erstellt und ausgestattet. Komplette Schutzraumein-
richtung und Bauteile fur Schutzraum respektive Ersatzbeitrage.
Es wird kein Schutzraum erstellt, es wird eine Ersatzbeitrag zur Schutzraumbefreiung geleistet.

Rohbau 2

2211

Fenster aus Holz-Metall

Holz-Metall-Fenster, aussen Alu einbrennlackiert, innen Holz fertig lackiert. Aussen- und Innen-
farbe gemass Farbkonzept und Angaben des Architekten RAL, IGP oder NCS, 3-fach IV-Vergla-
sung gemass Energienachweis. Offnungsarten: Dreh- und Dreh-Kippfenster (1 Stiick pro Fens-
terkombination bzw. pro Fenstereinheit). Balkonschiebetiren (Schallschutzmontage z.B. mit
Gummidibel) mit behindertengerechter Schwelle und die notwendigen konstruktiven Massnah-
men (Rinne etc.). Schallschutzwerte gemass Bauphysikbericht.

Beschlage: Rollkantenverschluss, Griff Mega, matt vernickelt, Driicker 32.601 und Rasterrosette
41.400, 3-teilige Bander, im Erdgeschoss/Hochparterre alle Fenstergriffe abschliessbar mit
Schlissel, Wetterschenkel in Alu einbrennlackiert in Fensterfarbe. Fliigeldichtungen in weiss.
Schlagregendichtheit: Beanspruchungsgruppe C. Warmeschutz gemass Angaben Bauphysiker.
Erdgeschoss einbruchsicher RC1N nach SIA 343.301, SN ENV 1627 auszuristen.

Montage und Dichtigkeit nach Normen der SIA, bzw. Angaben Bauphysiker.

Das Ausisolieren ist ohne Montage-Schaume vorzunehmen (Steinwolle, Seidenzdpfe, etc.).

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Innen: Holz natur
Aussen: IGP 5803 , Dark Bronze

Fensterrahmen Fensterrahmen seitlich/oben.

Alle Fugen im Rauminneren mussen, den anerkannten Regeln der Technik entsprechend, das
Eindringen von Raumluftfeuchtigkeit in den Anschluss dauerhaft verhindern. Der sd-Wert der in-
nere Abdichtung soll gegeniber der dussern Abdichtung (wind-/wasserdicht) ungefahr den Faktor
10 aufweisen — die dussere Abdichtung soll 10x diffusionsoffener sein als die innere.

Fensterrahmen unten

Fur Rahmenverbreiterungen (RV) unten empfehlen wir unverrottbare Materialien zu verwenden,
wie z.B. Tavapet, kunststoffgebundene oder kaschierte Holzwerkstoffe, Metalle, Kunststoffe, oder
die Rahmenkanten unten missen gegen Feuchteeintrag ausreichend geschitzt werden, z.B. mit
Dampfsperrstreifen gegen Restfeuchtigkeit aus Betondecke.

Wo aussen dampfdicht (z.B. Schwellenbereich), muss innen mit einer Dampfsperre mit Alu
dampfdicht abgeklebt werden.

Absturzsicherungen Lochfenster:
VSG-Glas und Absturzsicherungen gemass Architekt und nach Vorschrift SIA und aktuellen
SIGAB-Richtlinien.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Staketengelander, IGP 5803, Dark Bronze. verdrehte Staketen als Sichtschutz, Vorschlag
Unternehme

Kellerfenster
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Im Untergeschoss sind allenfalls Kunststoffenster zu verbauen.

221.6 Aussentiiren, -tore in Metall
Hauseingédnge EG, inkl. Eingangstiiren
Hauseingange aus isolierten Stahl- oder Aluprofilen einbrennlackiert (RAL oder NCS gemass
Farbkonzept) mit 3-1V + VSG. Aussen CNS Stossstange, Innen Driicker, Ture als Fluchttiire nach
aussen 6ffnend, inkl. elektrischem Turoffner.
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: IGP 5803, Dark Bronze
Garagentor
Konstruktion Metall einbrennlackiert mit separater Tire / integrierter Fluchttire. Elektroantrieb
zum Offnen (iber Schliisselschalter und Funk. Installation fiir Funksteuerung, mit je einem Hand-
sender pro Parkplatz.
Auflagen aus Entrauchungskonzept Minimax:
Einstellhalle Nord:
Freier Querschnitt in Garagentor fir Entrauchung unten = 1.5 m2
Einstellhalle Siid:
Freier Querschnitt in Garagentor fir Entrauchung unten = 3.0 m2
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: IGP 5803, Dark Bronze

222 Spenglerarbeiten
Sichtbare Bleche farbig beschichtet oder Alu einbrennlackiert (RAL oder NCS nach Farbkonzept).
An- und Abschlisse zu Flachdachern, Bristungsabdeckungen, Putz- und Deckstreifen, Einfas-
sungen, Verkleidung kleinerer Dachaufbauten, eventuelle Speier, eventuelle Notliberlaufe, Seku-
ranten, Dachwassereinlaufe, Abluftrohrverkleidungen, sichtbare Abluftrohre und dgl. gemass
Planunterlagen Architekt in Chromstahl matt.
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: IGP 5803, Dark Bronze

223 Blitzschutz
Das Gebaude ist mit einem Blitzschutzsystem gemass den Anforderungen der Behdrde gegen
Blitzschlag zu schiitzen. Fir die technische Ausfiihrung der Blitzschutzsysteme gelten die Leit-
satze fur Blitzschutzsysteme SN SEV 4022:2008.

2241 Flachdach
Nicht begehbares Flachdach:
Voranstrich Bitumenlack, Dampfsperre einlagig aus Polymerbitumen- Dichtungsbahn V4A. War-
medammung aus Polystyrol expandiert EPS, Starke geméass Energienachweis. Dichtungsbahn 2-
lagig aus Polymerbitumen-Dichtungsbahn; 1. Lage EGV 3, 2. Lage EP SWF flam wurzelfest. 1.
Lage lose verlegt, Uberlappungen mind. 10 cm verschweisst oder geklebt, 2. Lage vollflachig ver-
klebt.
Drainagelage, z. B. Enkadrain oder gleichwertig. Vegetationsschicht aus Schittstoffgemisch (ge-
mass Anforderung der Behorde), Hauptdach mit Kies (wegen PV-Anlage) und Loggia extensiv
begrint.
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Oberlicht im Treppenhaus gemass Vorschrift als RWA ausgebildet

Abdichten der Anschlussfugen z. B. Loggien- Mauerwerksanschliisse mit beschichtetem Bitu-
menstreifen oder Flussigfolie, Steuerung zu Liftungszwecken der Treppenhauser, sep. geschal-
tet.

Der TU hat auf das gesamte Flachdachsystem (inkl. Garage) eine 10-jdhrige Systemgarantie zu
erbringen mit Unterhalt + Servicevertrag. Die laufenden Servicekosten tragt der Eigentumer.

Balkone / Loggien:

Abdichtung, Stelzenlager und Gartenplatten 40 — 50 mm auf Stelzenlagern gemass Plan Archi-
tekt. Optionspreis fur Keramikplatten (mit Gummigranulatmatte als Schallschutz).
Entwasserungen nach Vorgabe SIA — inkl. CNS Rinne vor Balkontiiren.

Alle Dacher mit Notlberlaufen nach SIA 271 und evtl. Speiher, Dachwassereinldufe und Absturz-
sicherungen (Sekuranten).

Pro Haus wird ein elektrischer Dachausstieg mit RWA-Funktion Kuppelichtmass Grésse 100 x
100 cm in Form einer Lichtkuppel erstellt. Bsp. Typ Cupolux Multiperform, RWA-Dachausstieg mit
Klapparm-Synchromotoren 24v, 3A, 100N, Hub 710mm inkl. den passenden Cupolux Poyester
Aufsetzkranzen, inkl. Steuerungskomponenten (Wahischalter Hand/Autoamtik, Wind-Regenmel-
der und Liftungstaster), Inbetriebnahme mit Konformitatserklarung. Die Oblichter / Ausstiege
kénnen im Erdgeschoss Treppenhaus durch einen Schliisselschwenkschalter zur Liftung des
treppenhaues bedient werden. Die Ausstiege werden zusatzlich Uber einen Regensensor gesteu-
ert.

Spezielle Dichtungen und Dammungen

Abdichtung von Konstruktions- und Dilatationsfugen mit dauerelastischem Kitt resp. Fugen-ban-
dern.

Ausbildung der Aufbordungen gegen das Gebaude und der Abbordungen entlang der Decken-
kante.

Brandschutzverkleidungen und Abschottungen von Leitungskanélen und Leitungsdurchdringun-
gen durch brandabschnittsbildende Wande und Decken gemass Vorschrift.

Ausflocken der Steigschachte, wenn von Gesetz her notwendig.

Dammperimeter nach Energienachweis — alle notwendigen Dammungen sind einzurechnen.
Schichtex Keller, Einstelllhalle etc.

Abdichtungen in Nasszellen.

Kittfugen in Nasszellen.

Aussere Malerarbeiten

Samtliche notwendigen Anstriche oder Oberflachenbehandlung auf allen Bauteilen, sofern sie
nicht bereits mit fertiger Oberflachenbehandlung angeliefert und montiert werden. Balkon- und
Loggien-Untersichten gestrichen (Aussen- und Gestaltungskonzept Architekt).

Lamellenstoren

Verbundraffstore VR 90 mit gebodrdelten Lamellen bei allen Fenstern und Balkonen.

Jede Lamelle mit eingewalzter Dichtungslippe zur Gerauschdammung. Farbe nach RAL, IGP
oder NCS nach def. Farbkonzept

Alle Storen elektrisch bedienbar.

Fdhrungsschienen und Endschienen aus Aluminium stranggepresst, ca. 20 mm breit, mattiert, mit
Gerauschdampfungseinlage, Standardfarbe des Unternehmers. Farbe nach RAL, IGP oder NCS
nach def. Farbkonzept.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: IGP 5803, Dark Bronze
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Sonnenstoren

Eine Stoff-Senkrechtmarkise jeweils auf der Langsseite der Balkone / Loggien, Stoff aus Stan-
dard Kollektion (Farbe analog Fenster) des Unternehmers elektrisch bedienbar.

Zusatzliche Stoff-Senkrechtmarkisen auf der Seite der Balkone. Windwachter flr Stoff - Senk-
recht-Markisen.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: z.B. Tuch Griesser, Havanna Braun, Metallteile helles braun

Knickarmmarkisen

Dachterrassen und Loggien mit Norm-Knickarm-Markise elektrisch gemass Material- und Farb-
konzept Architekt.

Markisenstoff aus Standardkollektion Hersteller, unifarben oder gestreift geméass Angabe Archi-
tekt.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Farbe: z.B. Tuch Griesser, Havanna Braun, Metallteile helles braun

Elektroanlagen

231

Gemass Elektrokonzept

Apparate Starkstrom

Allgemeines
Als Schnittstelle zur bauseitigen Installation ist der Hausanschlusskasten definiert. Bis zu diesem

Hausanschlusskasten verlegt das Werk die Elektrozuleitung.

Alle Kunststoffmaterialien wie Kabelisolationen, Installations- und Montagekanéle sowie Schalt-
schrankabdeckungen etc. sind in halogenfreier Ausfiihrung (FRNC).

Blindstromkompensation
Es ist keine zentrale Kompensation vorgesehen.

Hauptverteilungen, Messungen
Die Niederspannungshauptverteilungen und Messungen der allgemeinen Anlagen wie die HLKS
Anlagen usw. finden sich zentral im Technikraum.

Messkonzept MPK (KW, WW, Elektro, Heizung etc.) einrechnen.

Die Verbrauchsmessungen erfolgen ebenfalls nach den MPK Messkonzepten. Generelle Ande-
rungen der Bewirtschaftung sind durch den Leiter Bewirtschaftung bewilligen zu lassen.

Unterverteilungen

Komplette Unterverteilung in den Wohnungen (Wohnungsverteiler) als UP-Modell. Fir die Auf-
nahme der Sicherungselemente und FI-Schalter in der ganzen Wohnung. Zur elektrischen Ver-
sorgung der Allgemeinzonen sind entsprechend Unterverteilungen mit allen notwendigen Siche-
rungen, Schaltapparaten etc. vorgesehen. Die Elektroverteiler fiir Heizung — Liftung- und Sani-
taranlagen sind in den jeweiligen Gewerken einzurechnen (Standort Elektro- und Heizverteiler in
Garderoben seitlich, bzw. Bodenheiz-verteiler im Sockelbereich). Die Verteildeckel Elektro/Hei-
zung sind in der gleichen Farbe auszufihren.

Notlichtanlagen
Zur Sicherstellung der Fluchtwegbeleuchtung werden Einzelakkuleuchten installiert.
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Starkstrominstallationen
Zuleitungen bis Hauptverteilung

Niederspannungs- und Steuerleitungen auf Hauptverteilungen in den Untergeschossen sind ein-
gerechnet.

Erdungen

Fundamenterdung und Potentialausgleich werden nach den geltenden Richtlinien erstellt.
Es sind folgende Anlageteile anzuschliessen:

- Wasserleitungen

- Heizungsleitung

- Luftungsanlage

- Hauptverteilung

- Metallische Gebaudeteile

- Liftanlagen

Installationssysteme

Haupttrassen und Rohreinlagen als Verbindung zwischen Technikzentralen und Steigzonen,
Stark- und Schwachstrom mit Ordnungstrennungen. In den Technikrdumen teilweise Gitterkabel-
kanale.

Haupt- und Steigleitung

Die Zuleitungen zu den Wohnungs-Unterverteilungen werden sofern moglich eingelegt.

Installationen

Wohnen / Essen

- 1 Lampenstelle an der Decke

- 2 Steckdosen (3-fach), davon eine schaltbar (Stehlampe)

- Schalter (Wechselschaltung) mit Steckdose

- Raumfuhler fir Bodenheizung

- 2 Anschlisse fiir Radio / TV und Telefon im Wohnzimmer (Multimediadose)

Schlafzimmer

- 1 Lampenstelle an der Decke

- 2 Steckdosen (3-fach) schaltbar (Stehlampe)

- Doppelschalter mit Steckdose fiir Lichtschaltung

- Raumfuhler fir Bodenheizung

- 1 Anschluss fir Radio / TV und Telefon (Multimediadose)

Restliche Zimmer

- 1 Lampenstelle an der Decke

- 2 Steckdosen (3-fach) schaltbar (Stehlampe)

- Doppelschalter mit Steckdose fiir Lichtschaltung

- Raumfuhler fir Bodenheizung

- Leerrohr fir Radio / TV und Telefon (Multimediadose)

Korridore
- 2 Lampenstellen an der Decke nach Elektrokonzept.
- Schalter (Wechselschaltung) mit Steckdose

Reduits
- 1 Lampenstelle an der Decke
- 1 Einfache Deckenleuchte
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Multimediadose gemass Projektierungsgrundlagen Neubauten MPK, Ausgabe Dezember 2016!
Strukturierte universelle Gebaudeverkabelung nach EN 50173-4 (Multimediaverkabelung)

Pro Zimmer ist mind. eine Multimedia-Anschlussdose, im Wohnzimmer sind mind. deren zwei
vorzusehen. Es soll eine hybride Verkabelung (Koax + TP-CAT5e oder besser) realisiert werden.
Neben jeder Mulimedia-Anschlussdose ist eine Starkstromdose 230V 3xT13 zu installieren. Die
Grosse des zentralen Kommunikationsverteilers ist so auszulegen, dass Kabelmodem und ahnli-
che Gerate darin Platz finden (Standort z.B. in Garderoben seitlich bei Elektroverteiler).

Kichen

- 4 -6 LED Einbauspotleuchten

- 1 Schalter fiir Deckenlampe (Wechselschaltung) mit Steckdose (3-fach)

- LED Leuchten unter Oberschranken in Kiiche (Lieferung Kiichenbauer)

- 2 Steckdosen (3-fach) Uber Arbeitsflache

- Die Apparate wie Kochherd, Backofen, Kihl-/Gefrierschrank, Geschirrspiler und Dampfabzug
werden direkt oder Uber eine entsprechende Steckdose angeschlossen

- Mikrowelle / Steamer (nur E-Anschluss)

Bad / WC bzw. sep. Dusche / WC

- 1 Wandanschluss fiir einen Spiegelschrank mit Rasier- und Fohnsteckdose, entsprechender
Schalter mit Steckdose bei der Tire

- Raumfuhler flir Bodenheizung

- Steckdosen flr Anschliisse von Waschmaschine / Tumbler (Turm) — inkl. Anschluss Gerate

- Deckenlampenstelle inkl. Abdeckung

- 1 Abluftventilator (Abkluft Gber Dach) pro Nasszelle. Die Lichtschalter in den Nasszellen sind
geteilt fur Licht und Abluftventi vorzusehen.

Balkone

- 1 Aussensteckdose

- 1 Lampenstelle inkl. Wandaussenleuchte (Schaltung von innen bedienbar Korridor/Wohnzim-
mer)

Loggias

- 1 Aussensteckdose

- 1 Lampenstelle inkl. Wandaussenleuchte (Schaltung von innen bedienbar Korridor/Wohn-
zimmer)

Rafflamellenstoren / Sonnenstoren
Samtliche Senkrecht-, Sonnen-, Rafflamellenstoren und Knickarmmarkisen werden elektrisch ge-
steuert. Die Installationen sind einzurechnen.

Installationen: Allgemein

Komplette Lichtinstallationen in den Treppenhausern, allgemeinen Verkehrsflachen, Garagen,
allgemeinen Lagerraumen, Kellern und Technikrdumen inkl. der notwendigen Druckknopf-Schal-
ter, Bewegungsmelder und Steckdosen.

Treppenhaus / Wohnungszugange
- Pro Etage 4-6 Aufbauleuchten LED

Leuchten werden mittels Bewegungsmelder, Dammerschalter Gber Schaltuhr gesteuert.
- in jeder Etage eine Steckdose fur Reinigungszwecke im Treppenhaus.

Kellerkorridore / Veloraume / Containerraum
- LED Balkenleuchte mittels Bewegungsmelder
- Pro Raum 1 Schalter mit Steckdose.

Kellerraume / Technik
- LED Balkenleuchte mittels Bewegungsmelder.
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- 1 Steckdose (3-fach) pro Kellerabteil, Erschliessung ab dem jeweiligen Wohnungszahler.

Unterniveaugarage

- LED Balkenleuchte, Beleuchtung wird Gber Bewegungsmelder aktiviert

- reduzierte Grundbeleuchtung vorsehen

- Notbeleuchtung nach Vorschriften

- notwendige Beleuchtung der Garageneinfahrt

- Abgasmessung nach Vorschrift

- 1 Steckdose(T25) bei jedem Treppenhauszugang

- Leerrohr fir spatere Nachristung Elektroladestationen PW

- 10 Parkplatze pro Tiefgarage mit Autoladestationen Twinbox Ladesystem vorsehen.

Umgebung
An geeigneten Standorten Fassaden Kempertresore Strom- und Wasseranschlisse integriert in
verschliessbaren Kasten (total 6 Stick).

Kraft- und Warmeinstallationen

Aufzugsanlage:
Liftanschliisse gemass Detailangaben Liftbauer (Liftplane)

CO-Warnanlage:
Ausfiihrung CO / NOx-Warnanlage gemass Vorschriften und Auflagen aus der Baubewilligung.

Kiichenanschlisse:

- Einbaubackofen

- Glaskeramik-Kochfeld

- Dampfabzug

- Kihlschrank inkl. Tiefkthler
- Geschirrspller

Waschmaschine / Tumbler:
- Steckdosen T13 UP fir die Anschliisse von WM/TU in allen Wohnungen.

Secomat (Trockner der Firma Kriiger):

- Die Secomatanschlisse in den Trocknungsraumen erfolgt ab dem Allgemeinstromzahler des
jeweiligen Wohnhauses.

Storen / Markisen:
- Alle Lamellenstoren VR 90

Tiefgarage
- Abschliessbare Steckdosen flir den Hauswart (4 Stiick)

RWA-Anlage

Treppenhaus: Rauch- und Warmeabzugsoéffnungen mit Brandfallsteuerung Mit Handauslésung
im Eingangsbereich, gemass Vorschriften der Behorden (kant. Gebaudeversicherung.)

Die RWA sind so auszufiihren, dass diese auch fir Liftungszwecke einsetzbar sind. Mit Regen-
sensor und Anzeige offen / geschlossen.

Liftschacht: Rauch- und Warmeabzugsoéffnungen, wenn dies vom Liftbauer gefordert wird. (Ge-
mass Brandschutzrichtlinien nicht geméass Baubewilligung werden keine RWA notwendig.)
Entscheid Bauherrschaft; es werden keine RWA verbaut.
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Im Kanton Zirich wird eine Entliftungs6ffnung von 1% des Schachtgrundrisses verlangt.
Position der Entliftung siehe Architektenplane. Die Entliftung erfolgt seitlich des Schachtkopfes
mittels einer Bohrung oder Einlage in der Wandschalung Durchmesser = 15 cm mit Entliftungs-
gitter.

Die notwendigen Dachausstiege sind unter BKP 224.1 beschrieben.

AEH: Rauch- und Warmeabzugsanlage fir eine Querliftung der Autoeinstellhalle mit HandausIo-
sung beim Feuerwehrzugang, gemass Vorschriften der Behérden (kant. Gebaudeversicherung.)

Siehe MRWA Konzeptbericht der Firma Minimax vom 20.07.23.
Schutzziele: Querliftung des zu entrauchenden Bereiches, Rauchentsorgung durch kontrollierte
Abflhrung von Rauch wahrend und nach einem Brand

233 Leuchten und Lampen (LED)
Folgende Leuchtenlieferungen sind eingerechnet:
- Kellerrdume /Technik/ Kellerkorridore/Abwart mit LED Balkenleuchten
- Garage mit LED Balkenleuchten
- Treppenhaus mit Aufbauleuchten LED (Bemusterung)
- Liftschachtbeleuchtung durch Liftbauer
- EXIT-Leuchten in der Garage, rsp. nach BGV — LED
- Trockenraum
- Hauswartraum (inkl. Lager, Materialraum, Gerate- und Maschinenraum)
Leuchten der Wege und Zugange (Mast- oder Pollerleuchten) — nach Umgebungsplan
Wohnungen:
- Ein grosser Spiegelschrank mit LED Beleuchtung im Bad / WC und in der Dusche / WC
(Spiegelschranke)
- bei grossen Nasszellen zusatzlich 1 Deckenlampenanschlussstelle
- Spots: Im Eingangsbereich, in Kiiche oder in Bad, Total 6 Stk. pro Whg.
- Unterbauleuchten in den Kiichenelementen enthalten (im Kiichenbudget)
- Reduit Deckenleuchte
- Balkone/Loggias Wand- oder Deckenleuchte
- Kichen (Deckenleuchte)
235 Zentrale Schwachstromapparate
Erschliessung Telefon:
Der Amtsverteilkasten befindet sich im Technikraum im Untergeschoss. Erstellen der Installatio-
nen und samtliche damit verbundenen Arbeiten im Zusammenhang mit der Erschliessung, Grab-
und Belagsarbeiten sowie bauliche Massnahmen. Gemass den ortlichen Vorschriften und nach
NIN/NIV.
Erschliessung Radio/TV:
Der Verstarker befindet sich im Technikraum im Kellergeschoss. Erstellen der Installationen und
samtliche damit verbundenen Arbeiten im Zusammenhang mit der Erschliessung, Grab- und Be-
lagsarbeiten sowie bauliche Massnahmen. Gemass den oértlichen Vorschriften und nach NIN/NIV.
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Schwachstrominstallationen

Telefon / Glasfaser (ISDN):

Komplette Verkabelung und Installation ab den Gebaudeverteilern im Untergeschoss auf alle
Wohnungen. Pro Wohnung je eine Steigleitung 1x4x0.5 mm auf Multimediaverteiler. Ab Multime-
diaverteiler werden Multimediasteckdosen vorgesehen.

Kabel-TV-Anlage:

Komplette Verkabelung und Installation der CATV-Anlagen ab dem Gebaudeverteiler im Unterge-
schoss auf alle Wohnungen. Pro Wohnung je ein Anschluss im Wohnzimmer und Elternschlaf-
zimmer, System riickmeldetauglich. Multimediasteckdosen vorsehen.

Zuleitungen bis Steuer- und Verteilanlagen:
Zuleitungen auf samtliche Steuer- und Regulierverteilungen der Haustechnikanlagen (HLS) des
Grundausbaus sowie allgemeinen Kraftanschlissen.

Sonnerie- und Tursprechanlagen:

Betriebsfertige Tursprechanlage mit Turéffnung auf Hauseingang. Aussensprechstelle je Haus im
Erdgeschoss; Innensprechstellen in jeder Wohnung

Zusétzlich Sonnerie bei der Einfahrt fir Offnung Garagentor (Besucher)

Warmemessung fiir Wohnbauten (Ausfihrung FUNK):
Individuelle Messung fir Heizung und fir Warmwasser pro Haus (Funk)

Sicherheitsanlagen:
Es sind keine Alarmanlagen und Leerrohrinstallationen enthalten.

Bauprovisorien

Starkstromprovisorium ab Baumeisterprovisorium fir Handwerkeranschlisse und Baubeleuch-
tung wahrend der ganzen Bauzeit.

Erstellen und unterhalten eines Bauhandwerkerprovisoriums wahrend der Bauzeit. 1 Steckdosen-
verteiler pro Stockwerk/Treppenhaus sowie Beleuchtung tiber Schaltuhr fir Raume ohne Tages-
licht (Untergeschoss).

Heizungs- und Liftungsanlagen

242

Waiarmeerzeugung

Die Wohnuberbauung wird mit einer Erdsonden-Warmepumpe geheizt, Inkl. Planung und Ausfuh-
rung der Erdsonde und die notwendigen Bewilligungen. Das Warmwasser wird mittels PV-Photo-
voltaikanlage geheizt. Evtl. Larmschutznachweis der Warmepumpe erforderlich. Die Ubergabe-
station im Technikraum mit Systemtrennung Gbernimmt die Warme und verteilt diese auf die Un-
terstationen pro Gebaude / Treppenhaus.

Fur die Wassererwarmung und die Raumheizung in den Hausern sind Unterstationen in den je-
weiligen Haustechnikraumen vorgesehen.

Dammung der Heizungsleitungen mit PIR- Schalen und PVC- Umhdllung, Ausfliihrung gemass
den Vorschriften des Energiegesetzes.

Fir das Brauchwasser ist eine tagliche Legionellenschaltung vorgesehen (60°C).
Warmemessung gemass MPK-Richtlinien (dito 231), bzw. Messkonzept Wohnungsbau RMB,
Ausgabe 12.01.2017 (dito 23/24/25) > System / Fabrikat Techem.

SMS-Alarmierung bei Heizungsstérungen auf Handy Hauswart.
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Warmeverteilung

Bodenheizung fertig verlegt mit sdmtlichen Bodenisolationen und Trittschallddmmungen (Tritt-
schallddmmungen gemass Bauphysikerbericht, ev. Trittschall mit Mineralwolle Isover Isocalor,
mit Einzelraumregler fir die Regulierung der einzelnen Raume. Eine Warmemessung pro Woh-
nungsverteiler ist ebenfalls enthalten.

Die Beheizung erfolgt mit einer Niedertemperatur-Bodenheizung, Dienstleistung.

Die verbrauchte Energie wird mittels Warmezahlern fir Mieter gemessen, Fabrikat Techem. Alle
Daten werden via Funk ausgelesen.

Die allgemeinen Raume im Untergeschoss werden nicht beheizt.

Alle Leitungen sind gemass kantonalen Vorschriften gegen Schwitzwasserbildung, Schalliibertra-
gung und Warmeverlust gedammt, sichtbare Leitungen mit PVC-Mantel. Die Befestigungen der
Leitungen erfolgen mit entsprechenden Schallschutzmassnahmen.

Stérungsmeldungen der Heizung sind Uber eine entsprechende Installation zu gewahrleisten
(SMS an Hauswart).

Luftungsanlagen

Kontrollierte Wohnungsliiftungsanlage — Minergie tauglich — alle Raume mit Zu — und Abluft.
Liftung fir Mieter nicht regulierbar.

Notausschalter fir die Wohnungsliftung (Technikzentrale)

Kiche:

Umluftdampfabzug durch Kiichenbauer (mit Aktivkohlefilter). Kontrollierte Wohnungsliiftung
Bader und Wc's:

Kontrollierte WohnungsliftungEine Nachstrdméffnung ist einzuplanen.

Gefangene Kellerrdume mit Kontrollierte Wohnungsliftung.. Adsorptionsentfeuchtung.

Standard Minergie ist auf den vereinbarten Standard anzupassen, resp. auf 2016 zu andern.
Das Gebaude wird im Minergie-Standard erstellt aber nicht zertifiziert

Mechanische Zu- und Abluftanlage der gefangenen Kellerraume, inkl. Adsorptionsentfeuchtung.
Abluftanlage fur die Tiefgarage mit CO/NOx-Uberwachung/Warnanlage. Abluft Giber Dach gefiihrt
und Nachstromluft Gber frei Offnungen/Lichtschachte, wenn keine naturliche Bellftung moglich

ist.

Dammung der Liftungskanale, Ausfiihrung gemass den Vorschriften des Energiegesetzes und
der Brandschutzvorschriften.

Sanitaranlagen

251.0

Lieferung der Sanitarapparate

In jedem Technikraum ist ein Ausguss eingerechnet und fir den gemeinsamen Innenhof total 6
Stk. frostsichere Aussenventile fir den Hauswart. Im Weiteren sind die Sanitarapparate sowie
Waschmaschine / Tumbler noch definitiv zu bestimmen.

Allgemeine Sanitarapparate inkl. Armaturen

Sanitarbudget, netto, inkl. MwSt:
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- Wohnungen bis 2.5-Zimmer CHF 5'500.— (ohne Glastrennwande)

- Wohnungen 3.5-Zimmer CHF 7'500.— (ohne Glastrennwande)
- Wohnung 4.5-Zimmer CHF 9'500.— (ohne Glastrennwande)
Budget Waschturm pro Wohnung CHF 3'500.— netto, inkl. MwSt.

Inkl. Lieferung und Montage

Der Preis versteht sich fiir den gesamthaft vom Grossisten zu liefernden Umfang abziiglich Ra-
batt seitens Sanitarunternehmer.

Montage der Sanitarapparate

Transport und einmalige Montage aller gelieferten Apparate und Garnituren. Verbinden der Appa-
rate mit den erforderlichen Leitungsanschlissen.

Lieferung und Montage der GlS-Installationselemente bei Nasszelleninstallationen inkl. Beplan-
kung mit Gipsplatten. Die allgemeinen Normen, die aktuell giltigen Vorschriften und Brand-
schutzvorschriften sind einzuhalten.

Sanitéare Ver- und Entsorgungsapparate

Feuerschutzeinrichtung
Als Feuerschutz sind die vom Amt fiir Feuerschutz vorgegebenen Vorschriften eingehalten. Lie-
fern und montieren des von der BGV vorgeschriebenen Feuerschutzes (Feuerldscher etc.)

Bodenrinnen Garagen
Entwasserungsrinnen (Rinne verschraubt wegen Schallschutz) innerhalb Garage und bei Rampe
sowie TG-Aussentor mit Anschluss an Kanalisation.

Multiline V 100 Flachrinne Zarge

Stahl verzinkt / Edelstahl / Gusseisen KTL
Polymerbeton, Lange 1000 m m ,

Nennweite 100, Breite 135 m m,

Belastungsklassen A 15-D 400 ge m . SN EN 1433,
siehe ACO Einbauanleitungohne Sohlengefalle

Kunststoffrost schwarz NW 100

Kunststoff schwarz,

mit schraubenloser Arretierung Drainlock

Breite 123 m m , Nennweite 100

Belastungsklassen B 125 - C 250 ge m . SN EN 1433

Wasserenthartungsanlage
Wasserenthartungsanlage falls erforderlich nach Vorgabe Fachplaner bei mehr als 28 fH (auf
Salzbasis). Zumindest die Anschliisse (Passstuck) einbauen fir allenfalls spateren Ausbau.

Es ist ein entsprechender Priifbericht unaufgefordert der Bauherrschaft abzugeben.

Sanitarleitungen
Kaltwasserleitungen

Erstellen der Kaltwasserleitungen (inkl. notwendigen Frostbandern) ab der Hauseinfihrung abge-
nommen und zu samtlichen Zapfstellen im ganzen Gebaude gefuhrt. Steigzonen im Bereich der
Nasszellen.

Die Leitungen sind rostfrei auszufiihren CrFe (Press Fittingsystem) oder Kunststoff.

Warmwasserleitungen
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254.2

Fur die Warmwasserzapfstellen wird durch die Heizungsfirma eine zentrale Warmwasseraufbe-
reitung erstellt. Die Versorgung der einzelnen Entnahmestellen erfolgt analog den Kaltwasserlei-
tungen. Einbau eines Passstlckes beim Boilerausgang fur Rohrkontrolle.

Schmutzabwasserleitungen

Erstellen der notwendigen Schmutzwasserleitungen gemass den heute tblichen Normen und
Vorschriften. Ab den Apparaten abgenommen und bis Ausserkant Gebaude gefihrt. Das im UG
anfallende Abwasser wird in die héherliegende Kanalisation gepumpt. (rsp. gemass def. Kanali-
sationsplan).

254.3 Grundleitungen
Erstellen der notwendigen Grundleitung fiir die Entwasserung des Untergeschosses bis in die Ab-
wasserpumpengrube (wenn keine direkte Entwasserung maglich).

254.4 Dachwasserleitungen
Erstellen der notwendigen Dachwasserleitungen zur Entwasserung des Flachdaches. Die ge-
samte Installation ist gegen Schwitzwasser isoliert. Leitungsfihrung an Fassade.

254.6 Netzwasserzuleitung aussen
Erstellen der notwendigen Erschliessungsleitung ab Netzwasserleitung bis zur Verteilbatterie

255 Dammungen
Erstellen der notwendigen Dammungen gegen Warmeverluste, Schwitzwasser sowie Schall in
einem wirtschaftlichen Ausmass sowie den hierfiir geschaffenen Normen und Vorschriften ange-
passt.

256 Pumpenschichte
Pro Untergeschoss sind 2 Pumpenschéachte erforderlich. Bei eingebauten Pumpen sind St6-
rungsmeldungen Uber eine entsprechende Installation zu gewahrleisten (SMS an Hauswart).
Gemass Kanalisationskonzept evtl. nur 1 Pumpenschacht.
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258

Kiicheneinrichtungen

Planung und Einteilung nach CH oder Euro-Norm.
Fur die Kiicheneinrichtung, inkl. Abdeckung und Apparate ist ein Netto - Budgetpreis pro Woh-
nung, inkl. MwSt. berlcksichtigt von

- Wohnungen bis 2.5-Zimmer CHF 12'000.—
- Wohnung 3.5-Zimmer CHF 13'500.—
- Wohnung 4.5-Zimmer CHF 15'000.—

Kichen inkl. Glasriickwand LED Spots, gemass Architektenplanen (in Kiiche integriert oder bei
BKP 273.3 Aligemeine Schreinerarbeiten integrieren).

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Fronten: weiss oder sandgrau
Glasrickwand ESG Float extraweiss,

26 Transportanlagen

261 Aufziige (Basis Schindler Typ 3300)
Liftanlagen mit elektromechanischem Personenaufzug, frequenzgeregelt, mit Brandfallsteuerung:
Personenaufzug mit mind. 630 kg/8 Personen Tragkraft, automatische, 2-teilige Teleskopschie-
betiiren, Zugange gemass Planen, Fahrgeschwindigkeit 1.00m/s, Einknopf Sammelsteuerung
,Busbetrieb.
Kabine innen mit CNS Tiren — inkl. Spiegel und Handlauf — Ausstattung nach Kollektionsauswabhl
Lieferant, inkl. LED Beleuchtung.
Tarfront aussen zum Streichen.
Inkl. Alarm Gber GSM — alle 4 Lifte gekoppelt — nur 1 GSM Abonnement
Inkl. Beleuchtung Liftschacht — Lieferung und Montage.
Behindertengerechte Ausflhrung. Bei der Arbeitsvergabe sind entsprechende Vollwartungsver-
trage (Laufzeit 10 Jahre) mit Angaben Wartungspreise pro Jahr durch den TU vorzulegen, bzw.
einzuholen als Bestandteil der Vergabe.

27 Ausbau 1

271.0 Allgemeine Gipserarbeiten
Teilweise Vorwandsystem in GIS bei Nasszelleninstallationen (Installationselemente in BKP 250).
(Gipser: Ausddmmen der Elemente und Beplankung nach Vorgabe Elementlieferant, den aktuelle
gultigen Normen und Vorschriften, inkl. Einhaltung der glltigen Brandschutzvorschriften)
Wande Nassraume Grundputz zur Aufnahme von Plattenbelag oder Abrieb.
In den Wohnungen: Wande mit Abrieb 1.0 mm
Nasszellen: Weissputz.
Wohnungsdecken Qualitatsstufe 3, Weissputz, glatt, zum Streichen, nicht streifenlichtfrei.
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Decken Treppenhauser: Weissputz gestrichen
Wande Treppenhauser: Sichtbeton Schalung Typ 4.1
Einbau Vorhangschienen
Einbau von 2 Vorhangschienen VS 57, Eingipsprofil, direkt auf Betondecke befestigt, putzbindig
oder nach Absprache mit Besteller. Siehe auch Architektenplane M. 1:50
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271.2 Spez. Gipserarbeiten

Zimmertrennwande und Vorsatzschalen als Metallstdnderwande mit Gipskartonplatten beplankt,
gespachtelt zur Aufnahme eines Deckenputzes oder anderen Wandbekleidungen.

Samtliche Nebenarbeiten wie z.B. Holzeinlagen, Zusatzprofile, Trennschnitte, Zuputzarbeiten,
Kantenschutzprofile und dgl.
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2721

272.2

273.0

Metallbaufertigteile

Lieferung und Montage von Metallbaufertigteilen, Briefkasten, Velohalterung, Gitterroste Licht-
schachte und Anschlagkasten im Eingang

Option Kellertrennwande in Metall inkl. Turanteil. Kaba Schloss Kellerabteile.
Kleiderbugelhalter abklappbar bei den Sitzplatzen, Balkonen/Loggias: 1 Stk. pro Wohnung.
Aufhéngevorrichtung als Wascheleine montiert in allen Trockenrdumen, System Esco Schon-
mann oder vergleichbar.

Pneuschranke mit Parkplatznummerierung in der Einstellhalle.

Velohalterungen in den Veloraumen.

Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Innengelander bei den Treppen als Stahlgelander einbrennlackiert, bestehend aus Stitzen, Tra-
versen und Staketen. Handlauf in CNS Rohr — geméss Architekt.

Handlauf in Fluchttreppenhausern.

Gelander einbrennlackiert wo erforderlich.

Loggien und Balkone: Bristung und Gelénder nach Plan Architekt (einbrennlackiert nach Farb-
konzept).

Abschlusszarge bei Lifttiren gegen Betonschacht.

Gelander gemass den giltigen Vorschriften wie SIA, SUVA, Bfu etc.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:

Treppengelander: Gurte oben und unten,sowie Pfosten FLA 50x10 m m, Fullung Staketen FLA
40x6 m m, pulverbeschichtet, IGP 5803, Dark Bronze. Gelanderhéhe 1.05 m ab F.B.

Logien, Balkone, Terrassen und franzésische Gelander.

Staketen aus Flachstahl 40 x 5 mm einmal 90° verdreht, IGP 5803, Dark Bronze

Ober und Untergurt aus Rechtecksrohr 50 x 20 m m, zur statischen Kraftubertragung wird alle 1,2
m ein (oder zwei), Schwert eingeschweisst. unten mit Fussplatte auf Beton seitlich verschraubt.
Gelander feuerverzinkt und Pulverbeschichtet. Gelanderhéhe 1.05 m ab F.B.

Innentiiren in Holz

Wohnungseingangstiren als Zargentiren raumhoch 2.40m mit, schallhemmenden Turblatt, mit
Doppel Planet, — TUrblatt 2-farbig fertig belegt (beidseitig RAL 1035 Pearlbeige- inkl. Dreifachver-
schluss, Turspion, Dricker Glutz Memphis mit Sicherheitslangschild, Einbruchsicherheit WK 2/
RC 2, beschichtet RAL 9004 Signalschwarz. Bewertetes Bauschallddmmass R'w + C = 37dB (fur
Tdre inkl. Rahmen und Einbau).

Zimmertiiren: Eingiesszarge raumhoch 2.40m H cm 210, Réhrenspanturblatt, stumpf einschla-
gend, Weichholzeinleimer, beidseitig mit HPL 0.8mm belegt Farbe weiss RAL 9016, , mit umlau-
fender Gummidichtung, Einsteckschloss mit Bartschliissel, WC/Bad-Zimmertiren mit Rot-/Grin-
anzeige, Driicker MEGA, schwarz beschichtet (RAL 9004 Signalschwarz) matt vernickelt, inkl.
Driickerrosette und Schutzrosette, inkl. Beanspruchungsgruppe mind. Klasse 2.

Zargenfarbe, RAL 9016

Schiebetiiren: Raumhoch, Réhrenspan mit Hartplattendeckbelag grundiert, zum Streichen,
Farbe weiss RAL 9016, Schiene blndig in Betondecke eingelassen, Hawa Junior, mit Einsteck-
springgriff und beidseitigen Muschelgriffen, inkl. raumhoher Verkleidung grundiert, zum Streichen,
Beanspruchungsgruppe mind. Klasse 2.

Die Brandschutztiiren miissen VKF zertifiziert sein.

Seite 33/42 Baubeschrieb nach BKP

Datum

26.09.2023



Tiiren Untergeschoss: Einsteckschloss fir KABA Zylinder, Langschild eckig und Dricker Glutz
Topaz.

Taren Untergeschoss als Zargentiren oder Rahmentiren (nach Plan Architekt) mit Vollspantir-
blatt mit Alueinlage, EL30 und Turschliesser, wo gemass den Feuerschutzvorschriften notig.
Alle Turen haben den Klimaklassen nach Norm zu entsprechen.

Tiren in DAmmperimeter mit geddmmtem Turblatt gemass Energienachweis

273.1 Wandschrinke, Gestelle und dgl.
Garderobe bestehend aus Huttablar und Kleiderstange, kombiniert mit 1 Putzschrank wenn genii-
gend Platz vorhanden ist. Farbe RAL 9016 (gemass Plan Architekt). Ausfliihrung in kunstharzbe-
schichteten Spanplatten, ev. gestrichen od. KH beschichtet, weiss, mit Sockel und Blenden. Aus-
rustung als Putzschrank mit Besenhalterung.
In Schranken mit Waschmaschinen muss eine Entfeuchtungsanlage installiert werden, nach Vor-
schlag Unternehmer. Es ist auf die Sockelausbildung zu beachten (Heizverteiler im Boden be-
rucksichtigen).
273.3 Allg. Schreinerarbeiten
Turfronten (Feuerwiderstandsklasse gemass Brandschutzvorschriften) in den Untergeschossen
bei den Elektroverteilungen inkl. Zylinderausschnitte. Farbe RAL 9016
Fenstersims aus kunstharzbeschichteten Platten, weiss. Farbe RAL 9016
Garderoben/Putzschrank: Pro Wohnung 1 Garderobenstange mit Tablar als Hutablage und Putz-
schrank, Breite gemass Architektenplan, zum Streichen oder KH beschichtet. Farbe RAL 9016
274 Spezialverglasungen:
Schallschutzverglasung nach Vorgabe der Behdrden und gemass Konzept des Architekten.
Eckfenster Kiiche Nord: Festverglast ohne Rahmenprofil in der Ecke (Reinigung von aussen).
275 Schliessanlagen
Sicherheitsschliessanlage Kaba Star, flir Hauseingange, alle nétigen UG-Turen, Einstellhalle,
Wohnungseingangstiren, Kellertiiren und Briefkasten. Pro Wohnung 4 Schlissel.
Alle Wohnungsabschlussturen mit Prioritatszylinder.
Exit Controller bei Fluchttiiren aus Einstellhalle in Treppenhaus gemass def. Brandschutz /
Fluchtwegkonzept
28 Ausbau 2
281.0 Unterlagsboden
Samtliche Rdume des Untergeschosses Zementiberzug (mind. 2 cm stark und fein abgerieben).
Einstellhalle in Hartbeton
Rampe Einstellhalle in Hartbeton mit Rillen — Hartbeton frost - tausalzbestandig
Schwimmende Zementunterlagsboden fir Wohnungsnutzung in allen Geschossen und in allen
Treppenhausern, gemass Normen fertig zur Aufnahme von den Deckbelagen.
Balkone im Gefalle zur Aufnahme der Betonplatten Option Keramikplatten. (Oberflachenwasser
fassen und ohne Beeintrachtigung der darunterliegenden Balkone und Sitzplatze ableiten).
281.2 Bodenbeldge in Textil

Schmutzschleusen in den Eingangsbereichen im EG auf ganze Flache oder mind. 3.00 x 3.00 m,
OK biindig mit restl. Bodenbelag (Platten). Material nach Wunsch Bewirtschaftung, Kokosfaser-
matte, Kugelgarn, Aluprofile mit Kunststoffborsten, etc. freie Wahl.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
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281.5

281.6

281.7

282.4

Portal Robusta, Farbe 935 GRAU, Oberflachenstruktur Velours

Bodenbeldge aus Kunststein

Treppen und Podeste mit Kunststeinplatten belegt. Treppenldufe kdnnen auch mit Kunststein-
Elementen ausgefiihrt werden.

(Budget: CHF 140.- pro m2, inkl. MwSt. inkl. Sockel)

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Betonwerkstein/Kunststein, HG COMMERCIALE, AQUA DE PAU, griscal, 300 x 600 x 20 m m,
Art. NR 100056419, (voraussichtlich ohne Sockel)

Bodenbeldge Plattenarbeiten

Alle Nasszellen und Kichen mit keramischen Bodenplatten oder gleichwertigen Material, geklebt
im Dunnbett inkl. allen Zuschlagen und Acrylfugen entlang der Boden-Wandanschliisse und So-
ckel. (Budget: CHF 95.-- pro m2, inkl. MwSt. inkl. Sockel)

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:

HG COMMERCIALE ,TAOS Classic, grey, 600 x 600 x 10 m m , Feinsteinzeug glasiert,

glatt, R10/B, Art. NR, 100087153

Feinsteinzeugplatten in den Loggien (anstelle Zementplatten).
Reservematerial (Menge nach Angabe Bauherrschaft) an Hauswart abgeben.
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
HG COMMERCIALE , TAOS Classic, grey, 600 x 600 x 20 m m ,
Feinsteinzeug glasiert, glatt, R11/C , Art. NR, 100083385

Eingédnge mit Schmutzschleusen
Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
Portal Robusta, Farbe 935 GRAU, Oberflachenstruktur Velours

Bodenbelédge in Holz

Klebeparkett (fertig matt versiegelt) oder gleichwertiges (zu bemustern) Material im Eingang, Es-
sen, Wohnen, Kiche und Zimmer, inkl. Erstpflege.

Budgetbetrag inkl. allen Zuschladgen und Regiearbeiten sowie Sockelarbeiten CHF 95.- pro m2
inkl. MwSt.

Reservematerial (Menge nach Angabe Bauherrschaft) an Hauswart abgeben.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:

parkettgalerie 033 - Multi, Landhausdiele 5 G, Eiche, Country, Valletta 4 F, Tenseo x-matt, ver-
siegelt, 1200 x 140 x 9.8 mm , Art. NR . 30126. Sockelleisten massiv, poplar weiss deckend, RAL
9016 lackiert, 40 /12 mm

Art. NR. 797041212P9016

Wandbelage Plattenarbeiten

Alle Nasszellen mit keramischen Wandplatten oder gleichwertigem Material, geklebt im Dinnbett
inkl. allen Zuschlagen und Acrylfugen entlang Anschliissen an andere Bauteile.

(Budget: CHF 95.-- pro m2, inkl. MwSt., inkl. allen Zuschlagen/Regiearbeiten). In Nasszellen nur
Installationswande bis zur Decke eingerechnet, restlicher Wande mit Weissputz und abwaschba-
rer Farbe. Reservematerial (Menge nach Angabe Bauherrschaft) an Hauswart abgeben.

Auswahl gemass Farb- und Materialkonzept vom 07.07.23/Rev. 08.09.23:
HG COMMERCIALE, TAOS Classic, Antracite, 600 x 300 x 10 mm , Feinsteinzeug glasiert,
glatt, R10/B, Art. NR 100083377
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285.1

286

287

289

Innere Malerarbeiten

Innenwande und —decken gemass Raumtabelle zweimal mit Dispersion weiss RAL 9016 gestri-
chen. Rahmentiren, Tlrzargen, Heizungsverteiler, etc. 2 mal mit Kunstharzfarbe gestrichen.

Lifttiren aussen gestrichen nach Farbkonzept: IGP 5803, Dark Bronze

Liftschachte vollflachig gespachtelt und 2 x gestrichen in Farbe nach def. Farb- Materialkonzept
in RAL/NCS

Markierungen in der Unterniveaugarage sowie auf Betonstiitzen Unterniveaugarage, Stockwerk-
bezeichnungen und Personenfliihrung.

Malerarbeiten Einstellhalle:

Wande weiss und Decke Les Couleurs The 63 Architectural Colours

Le Corbousier coloriert 32030 bleu céruléen 31 gestrichen oder gespritzt,

Stutzen und Mauerkanten mit Signalfarbstreifen Les Couleurs The 63 Architectural Colours
Le Corbousier coloriert 32030 bleu céruléen 31gemass Bauherrschaft/Architekt,
Parkfeldeinteilung, Parkfeldnummerierung auf Pneukasten,

Richtungspfeile (Fahrbahn),

Hauseingangstiiren Garage zu Treppenhauser mit Farbe und Nummern kennzeichnen

Untergeschoss (Keller, Korridore, Nebenraume, Technik, etc.)
Wande und Decken weiss streichen. Boden roh belassen.

Bauaustrocknung

Kosten fiir die Miete von ev. nétigen Trocknungsapparaten, inkl. Winterbaumassnahmen.

Baureinigung

Periodische Zwischenreinigungen je nach Baufortschritt. Einmalige Schlussreinigung sadmtlicher
Raumlichkeiten.

Unterhaltsreinigung der Musterwohnung.

Schlussreinigung des gesamten Kanalisationssystems inkl. Nachweisprotokoll.

Nachreinigung aller Wohnungen vor Ubergabe an die Mieter (Etappen).

Allgemeines

Signaletik
Beschriftung der Rdume im UG und die Wohnungsnummerierung jeweils an der Sonnerie bei der
Wohnungseingangsture.

Mietunterlagen
Zusammenstellung der Mietunterlagen (Ordner mit allen Anleitungs-, Gebrauchs- und Reini-
gungsanweisungen)
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Umgebung

40

Terraingestaltung

401

41

Erdbewegungen

Terraingestaltung sowie Erstellung der Rohplanie.
Kosten fiir erforderliche Terraingestaltung geméass genehmigtem Umgebungsgestaltungsplan der
rechtskraftigen Baubewilligung.

Roh- und Aussenarbeiten

411

42

Baumeisterarbeiten

Aussenkanalisation & Sickerleitung gemass den oértlichen Vorschriften bis zum Anschluss an das
offentliche Leitungsnetz, inkl. Grabarbeiten.

Kosten fiir Rohbau fir erforderliche Stutzwande, Stitzmauerfundamente inkl. Aushub, Aussen-
treppen etc. gemass genehmigtem Umgebungsgestaltungsplan der rechtskraftigen Baubewilli-
gung.

Velounterstande Sichtbeton (Gebdudezugange) Typ 2.

Gartenanlagen

421

422

423

Gartnerarbeiten

Humusieren der gesamten Umgebungsanlage, Fertigplanie der Umgebung. Rasen- und Wiesen-
saat inkl. erstem Schnitt und Bepflanzung.

Bepflanzung inkl. Pflanzlohn fir die gesamte Umgebung (Innenhof und sonstige Umgebung auf
dem Grundstiick Kat.Nr. 8167) geméass Konzept Landschaftsarchitekt.

Lieferung Humus und humusieren der gesamten Umgebungsanlage, Fertigplanie der Umgebung.
Wiesen- und Rasensaat inkl. erstem Schnitt. Bepflanzung inkl. Planzlohn fiir die gesamte Uber-
bauung gemass genehmigtem Umgebungsgestaltungsplan der rechtskraftigen Baubewilligung.

Samtliche Wege und Sitzplatze: Kieskoffer und Chaussierung/Rundkies fiir die gesamte Uber-
bauung gemass genehmigtem Umgebungsgestaltungsplan der rechtskraftigen Baubewilligung.

Pflegen und Unterhalten der Pflanzflachen, Straucher und Hochstdmme wahrend zwei Jahren bis
zur Garantieabnahme.

In den Kosten enthalten:

- Offentlicher Weg Asphalt

- Besucherparkplatze 8 Stk (3 Stk. Asphalt, 5 Stk. Rasengittersteine).

- Fundamente Aussenbeleuchtung, Velostander, etc.

Es qilt die SIA Norm 318

Anwachsgarantie 2-Jahre im Werkpreis enthalten

Einfriedung
Gemass Landschaftsarchitekt und Umgebungsgestaltung.

Ausstattung, Gerate

Velostander, Spielgerate, Sandkasten, Banke, Tische, Grill und Entsorgungseinrichtungen (Con-
tainer / Griincontainer, Gartenmulden, bzw. UFC gem. Vorschriften Behérden) fir die gesamte
Umgebung gemass Konzept Landschaftsarchitekt.
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443

Elektroinstallation

Umgebung und Zugange

- Beleuchtung der Wege und Zugange mittels Pollerleuchten mit
Bewegungsmelder, Dammerungsschalter und Schaltuhr gesteuert.
2 Steckdosen mit T25 fir Umgebungsarbeiten

451 Erdarbeiten fiir Werkleitungen
Erdarbeiten fiir Erschliessungsleitungen/Werkleitungen.
452 Kanalisationsleitungen
Erschliessung der Kanalisation innerhalb des Grundstiickes.
453 Elektrozuleitung
Erschliessung Elektrisch innerhalb des Grundstiickes.
Erschliessung Umgebungsbeleuchtung.
Die Schaltung erfolgt Uber einen Dammerschalter, der einen Teil der Leuchten ganznachtig
schaltet. Die tbrigen Leuchten kénnen tber Taster bei den Hauptpassagen eingeschaltet wer-
den, welche dann automatisch wieder lI6schen.
Einlegen von Leerrohren durch Gartner, Leitungen durch den Elektriker.
454 Fernwarme
Erstellung der Fernwarme innerhalb des Grundstiickes.
455 Wasserzuleitung
Erschliessung Wasser innerhalb des Grundstiickes. In BKP 512.4.
5 Baunebenkosten
51 Bewilligungen / Gebiihren
511 Bewilligungen
Kosten fir Baugespanne und Vermessungen, samtliche Bewilligungen und Gebiihren von Ge-
meinden und Behérden.
512 Anschlussgebiihren
512.0 Kanalisation
Anschluss-GebUhrenrechnung fir Kanalisation.
512.1 Elektrizitat
Gebihrenrechnung fiir Elektrisch.
512.2 Ubermittlung / Telefon
Gebiihren fiir Ubermittlung sind im TU-Werkpreis enthalten.
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512.3

Fernwarme

Geblhrenrechnung fir die Fernwarme

512.4 Wasser / Abwasser
Geblhrenrechnung fir Wasseranschluss.
512.6 TV-Anschluss
Gebihrenrechnung fiir TV-Anschluss.
52 Muster / Modelle / Kopien
521 Muster, Materialpriifungen
Kosten fir Bemusterungen und Materialprifungen.
522 Modelle
keine
523 Fotos
Fotos fiur Dokumentation des Bauablaufes und fur die Schlussdokumentation.
524 Vervielfaltigungen, Plankopien

Fotokopien, Plankopien, Computerausdriicke und Plotterausdriicke, inkl. Tel.-/Email, Porto, Pro-
jektraum (Plandrehscheibe) inkl. samtlichen Nutzungsgebihren.

525 Dokumentation
Schlussdokumentation Gber das gesamte Bauwerk (im Ublichen Umfang 2-fach in Papierform so-
wie digital als PDF und DWG).
53 Versicherungen
531 Bauzeitversicherung
Obligatorische Bauzeitversicherung/Gebaudeversicherung gem. Tarif BGV.
533 Selbstbehalt in Schadenfallen
Betrag fur den Selbstbehalt bei Schadenfallen.
54 Finanzierung ab Baubeginn
542 Baukreditzinsen, Bankspesen
Auflaufende Bankzinsen und Finanzierungskosten durch den Bauherrn.
543 Landkreditzinsen
durch Bauherr
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55

Bauherrenleistungen

551 Verkaufshonorar
Aufwendungen fur den Verkauf durch den Bauherrn.
552 Inserate
Aufwendungen fir Inserate durch den Bauherrn.
553 Verschreibungskosten
Durch Bauherr.
56 Ubrige Baunebenkosten
561 Bewachung durch Dritte
Ist fir die Phase des Endausbaus eingerechnet.
562 Nachbarentschadigung
Nachbarentschadigung sind im TU-Werkpreis enthalten.
563 Miete von fremdem Grund
Notwendige Miete eingerechnet.
566 Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung
Budget: Aufrichte von CHF 10'000.00 inkl. MwSt. eingerechnet.
568 Baureklame
Kosten fiir das Erstellen einer Baureklametafel.
569 Muldendienst
Schuttmulden, Entsorgung fur den durch die Bauarbeiten anfallenden Schutt.
8 Honorare
891 Architekt
Honoraraufwendungen des Architekten geméass Norm SIA 102.
892 Bauingenieur
Honoraraufwendungen des Bauingenieurs gemass Norm SIA 109.
893 Elektroingenieur
Honoraraufwendungen des Elektroingenieurs fir Projekt- und Ausfihrungsplanung gemass Norm
SIA 108.
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894 HLKK.S-Ingenieur
Honoraraufwendungen des HLKK-Planers fir Projekt- und Ausfiihrungsplanung gemass Norm
SIA 108.
895 Sanitdringenieur
Honoraraufwendungen des Sanitar-Planers fir Projekt- und Ausfihrungsplanung gemass Norm
SIA 108.
896.0 Geometer
Aufwendungen des Geometers flir Einmessarbeiten wahrend der Bauausfihrung. Aufnahmen fir
Nachtrag des Grundbuches. Héhenaufnahmen, Parzellierung und Marksteinsetzungen etc.
896.1 Geologe
Honoraraufwendungen des Geologen fur Gutachten und Bemessungen wahrend der Bauausfih-
rung — und notwendige Vorabklarungen fir Bewilligung wie ev. Sickerversuch etc.
Untersuchung Gebaudeschadstoffe best. Gebdude — wenn noch nicht vorhanden — fir Bauein-
gabe
896.3 Bauphysiker
Honoraraufwendungen des Bauphysikers.
896.4 Akustiker
Honoraraufwendungen des Akustikers.
896.6 Brandschutzplaner
Honoraraufwendungen des Brandschutzplaners fur Baubegleitung gemass Auflage BGV in QSS
1,2 oder 3
897 Landschaftsarchitekt
Honoraraufwendungen des Landschaftsarchitekten geméass Norm SIA 105.
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1)

3)

Allgemein

- Fur die generelle Bauausfihrung gelten die bewilligten Projekt- und allfélligen Korrekturplane.

- Anderungen und Ausbauwiinsche seitens der Bauherrschaft kénnen dem Baufortschritt ent-
sprechend berlcksichtigt werden. Die daraus entstehenden Mehrkosten gehen zu Lasten der
Bauherrschaft.

- Anderungen und Wiinsche der Bauherrschaft miissen schriftlich eingereicht werden.

- Anderungen und Anpassungen zu diesem Baubeschrieb sind wie einleitend festgehalten
madglich.

Budgets
Handhabung Budgetbetriage
Inbegriffene Leistungen

Samtliche Budgetbetrage sind Nettobetrage inkl. MwSt. und beinhalten folgende Punkte:
Lieferung und verlegen des Boden-, Wand- und Deckenbelages

Abdeckarbeiten mit geeignetem Material (Schiitzen wegen Dritten) nach Erstellung
Vorbereitungsarbeiten ab Untergrund

Entsprechender Sockel inkl. Montage

Alle Zuschlage und Nebenarbeiten fiir eine fach- und termingerechte Ausfiihrung
Ubergangs- und Eckprofile

Nicht inbegriffene Leistungen (diese sind im Pauschalpreis des Bauherrn enthalten)

Massnahmen wegen Austrocknungsschwierigkeiten, ausgeldst durch Terminverzégerungen oder
Wettereinflisse
Honorare sind in BKP 8 enthalten

Budgetabrechnung

Es werden Projektdnderungen anhand fertigverhandelten Unternehmerangeboten ausgestellt und
vom Bauherrn in Zusammenarbeit mit dem Betreiber freigegeben. Der Bauherr hat das Einsichts-
recht der Unternehmerofferten. Der Bauherr kann als Vergleich selbst Erkundigungen machen
oder Offerten als Vergleich einholen. Nach ausgefiihrten Arbeiten werden die Budgetabrechnun-
gen durch den TU erstellt. Die Berechnungsgrundlage bildet immer die urspringliche Kosten-
grundlage (Plane und Einheitspreise).
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